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Qu’est ce qu'un habitat indigne ?

Constituent un habitat indigne :

e les locaux ou installations utilisés aux fins d’habitation et
impropres par nature a cet usage,

e ainsi que les logements dont I'état, ou celui du batiment dans
lequel ils sont situés,

expose les occupants a des risques manifestes pouvant porter
atteinte a leur sécurité physique ou a leur santé.
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Les objectifs de la lutte contre I'habitat

Fraternité

I indigne
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départemental

*habitat (ioll:aigne

o A

Protéger Supprimer les risques Réhabiliter
Pour la santé et la sécurité Les logements, équipements
: physique des occupants et des communs, immeubles et flots
- - tiers. dégradés.

A distinguer : habitat indigne = logement non-décent.

Le logement décent concerne la relation bailleur-locataire (décret 2002). Un logement indigne est toujours non-décent,
mais les désordres vont bien au-dela.
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Chiffres clés dans le département

Signalements regus par I’ARS, guichet départemental
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de I'Essonne

1612 Signalements a I'ADIL en 2025

64 % 30 % Les désordres constatés
Parc privé Parc social

~ Deéfaut d'aération, humidité, moisissures : 72 %

~ Défaut de chauffage, éguipements : 16 %

» Animaux nuisibles, parasites : 11 %

INFO LOGEMENT INDIGNE » Risque pour la sécurité des occupants: 8 %

............ » Installation électrique défectueuse : 5 %
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PREFET Un action volontariste via le plan

DE L'ESSONNE

Départemental LHI 2024-2029

Fraternité

Amplifier le repérage et améliorer le

Préventif . s :
traitement et le suivi des signalements
—— l’f;"v::{'“ F:&} );{ '\h’_', | 3
' 1 Systématiser la mise en ceuvre des outils coercitifs
\r . '} existants pour contraindre a la réalisation de
it Coercnt!.f oL i travaux et protéger les occupants.
s curatif | =

Axe 4
Accompagner les collectivités

Animation
territoriale

6/ 25



En
PREFET
DE L'ESSONNE

Liberté
Egalité
Fraternité

R IR
& Missions : b

- Sensibiliser et former
E - Coordonner
- Faire aboutirles @

0 @rocedures &

’
aps®
ﬂ""h
& Seréuniten: ¢
» 3
B - Comités q

techniques,
-etencomitéde ¥

pilotage ¢
’

¢
0'unn‘

.0
rs Conseil )
8 départemental ETAT
a DD ARS / DDCS
H Associations DDFIP / DDPP/
m ADIL DDT / DDETS
- UME Gendarmerie
Y Police
. .
° Caisse
® d‘allocation
¢ familiale Procureur de la
0’ République
¢ 4

‘--....

vDLH

!
...lll“‘

)

La gouvernance de la LHI en Essonne

PS| I

ADIL : Agence departementale
d'information sur le logement
UME : Union des maires de
[Essonne

AMF : Assaciation des maires
de [Essonne

Caf: Caisse dallocations
familiales

ARS : Agence Régionale de

Canta
WO LG

DDETS ; Direction
départementale de 'emploi, du
fravail et des solidarités
DOFIP : Direction
départementale des finances
publiques

DDPP ; Direction
départementale de la protection
des populations

DOT : Direction départementale
des territoires

SDIS : Service départemental
dincendie et de secours

Adresse : Boulevard de France - Georges pompidou TSA 71103 91012 EVRY Courcouronnes
ddt-pdlhi@essonne.gouv.fr
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Le maire est un acteur incontournable pour repérer, signaler et agir.
Le refus d'intervenir ou la négligence peuvent engager la responsabilité du maire et de la
collectivité

Le schéma des désordres et des autorités compétentes

Mangque d'éléments
de confort et/ou .
mauvais entretien Sa e Mise en sécurité

Conformité du logemen ) Santé

? @
Tribunal judiciaire Le Prefet
Loi du 6 juillet 1989 Paolice spéciale
décret du 30 janvier Le Maire (Code de |a Santé Le Maire

2022 Police génerale  publique et Code de la  Police speciale
(Code delaSanté  Construction et de (Code de la 8/ 25
Publique - RSD) I'Habitation) construction et de

I'habitation)
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Bl Regles d’Hygienes et de Salubrité. Mise en sécurité

Sle
départemental
de lutte contr

"habitat inaigne

Fil électrique
dénudé

Balcons / plafonds
Moisissures menacgant de s’effondrer
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B . oot ogi v titre des FEBIESIIRYEIEHEISIRRIERURIER t/ou v titre de Ia police

générale (pour IMIsSe en securite)

départemental
de lutte contre

PDLHI91

Les principales étapes a suivre sont :
* Un signalement doit donner lieu a une visite et un rapport;

* Une information au propriétaire :
RHS : par une mise en demeure
Mise en sécurité : par une phase contradictoire, sauf si urgence
* Si non réalisation, une obligation au propriétaire par arrété de mise en sécurité

* A l'issue du délai, une visite de controle et constat de réalisation ou non des travaux

S| Travaux réalisés par propriétaire
Fin de I'obligation

S| Travaux non réalisés par propriétaire
> Cas RHS : Proces verbal d’infractions pour manquements aux regles sanitaires et

d’hygiéne transmis a I'Officier du Ministére Public pour Contravention de 3éme (450€)
et 4éme classe (750€) par infraction;

-> Cas mise en sécurité : travaux d'office et hébergement | relogement aux frais du
propriétaires.
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De I'habilitation a I'assermentation

Infractions aux articles R.1331-14 et suivants du CSP, ainsi qu'aux articles du réglement sanitaire départemental (RSD)

@ Le maire propose I'habilitation Courrier ou mail & la Préféte, avec piéces a fournir selon le statut de I'agent
Préfecture / ARS 91 instruit Rédaction du projet d'arrété préfectoral portant habilitation et signature
MNotification a la commune L'arrété préfectoral est notifié a la commune ou  I'EPCI

L'agent préte serment Dewvant le tribunal judiciaire compétent {cerfa n"13486%3 + piéces)

. L'agent peut dresser PV Habilité et assermenté, il peut verbaliser au titre du CSP

. Action de la collectivité Action des services de |'Etat
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Procédure d’habilitation/assermentation des agents territoriaux (hors
catégorie ()

Une demande d'habilitation doit &tre adressée par le Maire auprés de 'ARS (par délégation de la Préféte) sur la boite suivante : ars-dd91-se@ars.sante.fr, ou par

courrier & :

Madame la Préféte de I'Essonne

Agence Régionale de Santé — Délégation de I'Essonne
Département Santé Environnement

Cellule Environnement Intérieur

5-13 avenue du Lac

91000 EVRY-COURCOURONNES

Le dossier de demande devra comporter les piéces suivantes :

Pour les agents contractuels

Pour les agents titulaires

. Contrat de travail + & mois d’ancienneté

CV détaillé

Arrété de nomination

CV détaillé

Description du poste

Description du poste P P
Attestations de formation

Piece d'identité

Attestations de formation

Pigce d'identité
Aprés examen, un arrété prefectoral d'habilitation sera transmis a l'agent, qui pourra alors demander 4 étre asserments, au titre du code de lo santé publigue, auprés du Tribunal judiciaire.
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FARU : Fonds d'aide au relogement d'urgence

Les aides disponibles pour les collectivites

Péle
départemental

*habitat (ioll:aigne

Subventions de I'Anah (travaux d'office)

Art. L.2335-15 CGCT - Géré par le ministére de I'Intérieur

Financement des collectivités prenant en charge
[] I'hébergement/relogement d'urgence en cas de
défaillance du propriétaire.

i Cas éligibles : arrétés de mise en sécurité, insalubrité,
hétels meublés, police générale.

I Non mobilisable pour un propriétaire-occupant

] Instruction : rapprochez-vous de la préfe|cture, DDT ou
DDETSPP.

Accessible si bien sous procédure & propriétaire défaillant

Défaut de solidité [ dysfonctionnements équipements
communs.

Risques d'incendie ERP [ Insalubrité (hors cas exclus).
Taux : 50 % des travaux HT sans plafond.

Porté a 80 % en périmétre OPAH-RU.

Formulaire Cerfa n®12 714*04 obligatoire AVANT le début
des travaux.

- Pour toute demande, adressez-vous a votre DDT(M) ou au PDLHI de votre département.
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Pole Départemental de
SUIDE PRATIOUE A I'USAGE DES MAIRES DE LESSONNE !, b. ‘GUIDE PRATIQUE A L'USAGE DES MAIRES DE 'ESSONNE
: Lutte contre I’Habitat
Cahier n°1 Indigne 91
INFORMATIONS PREALABLES Eh
o e Guide pratique CARACTERISATION
3 U .
a lire avant a’agir a l'usage des maires Ce cahier contient :
Ce cahier contient : N N B
+ La fiche de Signalement de Logement Indigne et non décent
. . L (SILI) et sa notice d'utilisation
- Lelogigramme de la procédure générale - Le tableau de concordance désordresfinfractions
- Lintroduction - Le modéle de rapport de visite initiale
- La présentation du péle dép de lutte contre - Le modéle de signalement Article 40 du code pénal
Phabitat indigne (PDLHI) - La liste des documents a fournir a 'ARS en cas d'insalubrité
- Les principaux partenaires : réles et contacts . Le dégradométre
- Le dégradométre - Le flyer de la CAF « logement non décent »
ot
i g
B
Péle départemental de lutte /\Lﬁla
contre Ihabitat indigne Edition décembre 2024
C Oﬂfﬂd ez Ie [
PDLH I 91 I il L s L GUIDE PRATIQUE A LUSAGE DES MAIRES DE L'ESSONNE
ddt-pdihi@essonne.gouv.fr , el le .
Rego:d ", des Cahier n°3
péser Lo !/
re’fé””“ [ Rile du Mairo ot deses serviced .
- LES ACTIONS PRIVEES DU
e LOCATAIRE
GUIDE PRATIQUE A L'USAGE DES MAIRES DE LESSONNE LH|9|
. o Ce cahier contient :
! a I l I gl I 5 GUIDE PRATIQUE A L'USAGE DES MAIRES DE LESSONNE
+ Lelogigramme de la procédure a svivre par le
locataire
RESSOURCES . o - Le modéle de lettre de mise en demeure du
Qah_mﬁ locataire au proprictaire
Ca cakiies eontiant + Le modéle de lettre de saisine de la Commission
R R Départementale de Conciliation (CDC)
« Laliste des organismes délivrant des formations en matiére L E S Po U VO I RS D E PO L I C E D U ) :: T:r:::::::: de la Commission Départementale
d’hygiéne de I'habitat et de lutte contre I'habitat indigne et N . N . -
insalubre MAIRE EN HABITAT INDIGNE . L=Ilvre'qh:bltﬂdeyade'adrhldll
- Les fiches process du PNLHI « action du Maire en cas de + Leflyer « Logement non décent » de la Caf
manquements 2 la salubrité, du 25 juillet 2024 » Ce cahier contient : » Le flyer « Droits et obligations » de IAdil
- Lafiche « lutte contre les moisissures » de la mairie de Paris * Le guideillustré des réparations locatives de la
- Lafiche « ventilation générale et permanente » . Il‘e “"m,“' d.“ r.ég'“ ““i.“i.“.' d'hygiéne et de salubrité des DGALN et DHUP
ocaux d'habitation ou assimilés
Code de la Santé Publique (CSP) et Réglement Sanitaire Départemental (RSD)
La procédure administrative
L2 procédure chabilkati
La procédure judiciaire
[ + La mise en sécurité des immeubles (urgent/non urgent)
’c_;ﬁ'\ :s'f Code de la Construction et de PHabitat (CCH] et Code de Procédure Pénale
(S W La procédure administrative
o ] La < de s
Fial ! proc ©
La procédure pénale
fﬂijl Les travaux d'office ]_ 5 / 2 5

https:/lwww.essonne.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Solidarite-hebergement-logement-et-populations-vulnerables/Habitat-Logement/Lutte-contre-I-
habitat-indigne-LHI/LES-OUTILS-Le-guide-pratique-du-PDLHI-La-fiche-SILI
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* Enjeu d'un portage plus fort et de demultiplier les relais et
’animation territoriale

* => Depuis décembre 2024 : nouveau format plus dynamique
et strategique dans lequel les maires sont plus associés

* => |"Académie de la LHI :

— rencontres / sensibilisations
- programme de formation

* Prochaines sessions:
- 06 oct. 2026 : Webinaire « Spécial parc social » avec I’ Aorif
- Nov 2026 : Webinaire « Spécial justice » avec le Parquet
APETEN,P/ - D’ici fin 2026 : campagne de sensibilisation « saturnisme » par
" raRs
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SPECIFIQUES

- Ouvertes aux collectivités

Connaitre les principes de base
de la lutte contre 'habitat indigne

n® 00281

Sensibilisation des acteurs

de la lutte contre I'habitat indigne

n® 00287

Initiation aux travaux d'effice en habitat indigne

n® 03891

Initiation recouvrement des créances publigues en

habitat indigne

n® 04850

Les formations du pole national LHI

Sle
départemental

:!e lutte contre
’habitat indigne

THEMATIQUES

Rédaction des arrétés

d’habitat indigne,
notamment leurs

prescriptions
n® 00282

Les mesures d'office et

eréances publiques en
habitat indigne
n® 00280

Traitement des

n® 02251

Contact : pnlhi@developpement-durable.gouv.fr

Pouvoirs du maire et du
préfet en matiére de
police d’habitat indigne,
le cas échéant
le président d'EPCI
n* 00283

Traitement de I'habitat

indigne en copropriété
n* 00290

Traitement des situation
de mise en sécurité,
notamment en cas de

défaut de solidité
n* 00289

Action judiciaire
(pénale) de la lutte
contre Fhabitat indigne
n® 03136

Principales pathologies
des bitiments en
habitat indigne
n® 01724

Aspects sociaux et
protection des
occupants en habitat

n® 00284
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Le cadre d’'intervention
de la CAF de 'Essonne

i Dol
ot
’habitat indigne
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FAMILLALES

Caf
de FEssorme

v La non-décence

Les enjeux du signalement de la non
décence ou de 'insalubrité : verser des
aides au logement pour un bien qui
répond aux critéres de décence, en
référence au décret n® 2022-120 du 30

janvier 2002

Pieces a joindre a la Caf :

- Rapport circonstanciée avec plan et
photos, spécifier dans la mesure du
possible le décret décence

- Mise en demeure bailleur précisant les
travaux a réaliser.

. Lelocataire 3 signalé ses
conditions dhablia ndigne
4 Ia Caf, &1a malrie, & 'EPCL,
AIARS..,

Une vislte a &bé réallsée par un sgent hablllbé
qui & établl un dagnostic de I'état du logement

Sl & Ipcatalng beneticl
d'une alde au legemant la
Cat oot an @tng Infomes

Q

La misa an place de la consarvation

de I'alde au legamant du locatalre o1
possible § s iravaux demanoes ne
gonl pas réallsds. Toutalols, ke lecatalre
o5t dans "obligation de 3'acquitter do
son boyes rasidusl (loyer pleln - les
aldas Al logament)

Le proprigtaire a 18 moia

pour réaliser les travaux
de mise en conformité

g Péle :
épart: 1t
e utte comtre,

’habitat indigne

. Le propristaire 2 18 mois pour
réliser g5 ravaux de mise en
confarmiig

! il
—2 c,»“

L Iocataine Leg fraval gort LS travau ne
5'0ppose i ln rendisis dans ks sent pas relisis
réaligation ks 18 miis Gans ks 18 mots
U [pranne G

A Tappu) ] )
AJ Contre visie  Perte

A waloant |a miss défirilve
L'alde au eneoniDmilE  OeS ommeS
Iegement el e A
SLEpEndLE, o)

le I ataine LY

COR paar

b Iyt iein, Resiiution

gan siil G5 SOMMEE

accepts ieg RIS

[ravaua par par la CaF

Ia suile all propriciine

Le proprigtaire ne peut pas
réclamer la part de loyer
impayé ni agir en justics, si

Iz logement est diagnostiqué

indecant par les services
habilités, sauf en cas de refus
de travaux par le locataire
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Vos contacts
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DDT 91 Direction départementale des territoires de |'Essonne
Ex
L Adresse  Boulevard de France - Georges Pompidou
i TSA 71103
i 91012 Evry-Courcouronnes
s Courriel  ddt-pdlhi@essonne.gouy.fr
"habitat indigne
PDLHI91
ARS 91 Agence Régionale de Santé d'ile de France -Délégation de
. E I'Essonne
REPUBLIQUE g r . Adresse
o e ¥ 9-13 avenue du lac
i o 91000 - Evry -Courcouronnes
Courriel  ARS-DD91-SE@ars.sante.fr
Site https://www.iledefrance.ars.sante.fr/

adil

de I'Essonne

¥
-*#.’*.

Adresse : Pole habitat et cadre de vie.TSA

Adresse : 1 boulevard de I’Ecoute s'il 21131 91013 Evry Cédex

Pleut 91 000 Evry-courcouronnes

ALLOCATIONS
FAMILIALES

Caf
de FEssonne

Tél - 0160 77 21 22 Courriel : logement-indigne@caf91.caf.fr

Courriel : Contact@adil91.com
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PREFET
DbeErtéL’ESSONNE
Pour plus d'informations
] Contactez le pole departemental de lutte contre

'habitat indigne de I'Essonne

Pole
départemental

d.elutte contre
’habitat indigne

ddt-pdihi@essonne.gouv.fr

Retrouvez les cahiers du guide departemental de lutte contre I'habitat
indigne sur le site internet des services de I'Etat en Essonne

hitps//www essonne gouv.fr

INFO LOGEMENT INDIGNE

0806 706 806
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